Zalacznik nr 2 NAJEM ALEJE

UMOWA NAJMU

Z AW . ..oresranmnssmanisnssipssssiassnens 2021r. w Warszawie pomigdzy:

Przedsiebiorstvem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS" w Warszawie Spoélka
Akeyjna z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsicbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000376721, NIP:
525-000-01-27, REGON: 000617166, kapital zaktadowy: 9.000.000,00 zi wplacony,
reprezentowang przez:

zwang dalej PKS POLONUS w Warszawie S.A. lub WYNAJMUJACY,
a

zwang dalej NAJEMCA, przy czym Wynajmujacy i Najemca dziatajacy wspdlnie bgda dalej
lacznie zwani ,,Stronami' o nastgpujacej tresci:

1. WYNAJMUJACY o$wiadcza, ze jest whascicielem budynkow polozonych w Warszawie
przy ul. Al. Jerozolimskie 144 na nieruchomodci oznaczonej w ewidencji gruntow, jako
dziatka nr 39/1 oraz 39/2 w obrebie nr 2-02-03, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotow, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA1M/00154751/7 i ksiege wieczysta nr WA1M/00529706/7.

2. WYNAJMUJACY wynajmuje NAJEMCY, a NAJEMCA do odplatnego uzywania

przyjmuje:
Pomieszczenie oznaczone nr ........ o powierzehni ....... m? znajdujace Sie W ...oovereirenss
Dworca Autobusowego PKS POLONUS w Warszawie Warszawa S.A. Zachodnia,
Al. Jerozolimskie 144, okreslony w zalgczniku Nr 1 do niniejszej Umowy, przekazany
na podstawie protokohu zdawczo-odbiorczego stanowigcego zatgeznik Nr 2 do niniejszej
Umowy.

3. Przedmiot najmu wskazany w ust. 2 wykorzystany bedzie na cele zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej przez NAJEMCE w zakresie .................
z wylaczeniem dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA nie kwestionuje stanu technicznego Przedmiotu najmu i stwierdza, ze nadaje
si¢ on do umoéwionego uzywania. Wszelkie adaptacje Przedmiotu najmu NAJEMCA
ponosi na wlasny koszt i ryzyko.

5. Wykorzystanie Przedmiotu najmu w innym celu niz okreslony w ust. 3 niniejszego
paragrafu wymaga uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

§2.
1. Strony zgodnie ustalajg miesigczny czynsz najmu na kwotg ........ (stownie:..........
zlotych 00/100) netto za 1 m? powierzchni, tj. tacznie na kwotg (stownie:........... zlotych

00/100) netto.

2. Czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu jest platny miesigcznie z gory do dnia
20-go kazdego miesigca za miesiac biezacy na ponizej wskazany rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO prowadzony przez:

PKO Bank Polski S.A.
PL 94 1020 1042 0000 8902 0402 1234
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3. WYNAJMUJACY wystawi kazdorazowo NAJEMCY fakturg¢ VAT w terminie do 10-go
kazdego miesigca obejmujgeg czynsz za miesige biezacy.

4. WYNAJMUJACY dolicza do wskazanego netto czynszu podatek od towaréw i ustug
(VAT) w obowigzujacej wysokosci.

5. Poza przypadkami wskazanymi w § 5 czynsz okre$lony w ust. 1 niniejszego paragrafu
moze byé podwyzszony jednostronnie przez WYNAJMUJACEGO nie czgsciej, niz dwa
razy w roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, bez koniecznosci zmiany postanowien
niniejszej Umowy.

§3.

1. NAJEMCA obowigzany jest do ponoszenia i terminowego uiszczania kosztow
eksploatacji, tj.:
a) energii elektrycznej - wedlug wskazan podlicznika;
b) zimnej wody - wedlug wskazan podlicznika;
¢) wywozu nieczystosci - w kwocie................ zl (stownie:........ zlotych) netto;
przy zastosowaniu stawek okre§lonych w zalgczniku nr 3 do Umowy.
2. Koszty, okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu sg ptatne miesigcznie z dotu do dnia 20
kazdego miesigca za miesige poprzedni. WYNAJMUJACY wystawi NAJEMCY fakture
w terminie do 10 kazdego miesigca obejmujgcg koszty z ust. 1 za miesigc poprzedni.
3. Do kwot kosztéw ustalonych w oparciu o ust. 1 niniejszego paragrafu WYNAJMUJACY
dolicza podatek od towaréw i ustug (VAT) w obowigzujgcej wysokosci.

§4.
WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo zmiany podstawy naliczenia kosztow okreslonych

§ 3 ust. 1 Umowy bez koniecznosei zmiany niniejszej Umowy w przypadku podwyzszenia
stawek przez dostawcow medidow i uslug. W powyzszym przypadku WYNAJMUJACY
powiadomi NAJEMCE o tej zmianie na pismie dorgczonym osobiscie lub wystanym pocztg
listem poleconym, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem wystawienia faktury, o ktérym
mowa w § 3 ust. 2 Umowy.

§5.

1. Czynsz okrelony w § 2 ust. 1 Umowy moze ulec zmianie w drodze pisemnego
wypowiedzenia przez WYNAJMUJACEGO dotychczasowej jego wysokosci i wskazania
nowej. Termin wypowiedzenia wynosi 1 miesige.

2. W terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania wypowiedzenia, o ktorym mowa z ust. 1
niniejszego paragrafu NAJEMCA moze odmowi¢ przyjecia czynszu w nowej wysokosc.

3. W razie nie zlozenia przez NAJEMCE w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu o$wiadczenia, czynsz w nowej wysokosci obowigzuje od miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktoérym uplynat termin wypowiedzenia.

4. 7lozenie o$wiadczenia o odmowie przyjecia czynszu w nowej wysokosci, o ktorym mowa
w ust. 2 powyzej, jest rownoznaczne z przyjeciem wypowiedzenia Umowy przez
NAJEMCE i rozwigzaniem jej z koficem terminu wypowiedzenia wysokosci czynszu.

§6.

1. NAJEMCA przed podpisaniem Umowy i wydaniem kluczy do Przedmiotu najmu jest
obowiazany uiscié na rachunek WYNAJMUJACEGO bankowy wskazany w § 2 ust. 2
[HNOWY  KWOLEL. . onm s sxnmessssiniosi ssvsiein Zt  [(slownielwomessmanisss zlotych) tytutem
kaucji zabezpieczajgcej, stanowigcej odpowiednik dwumiesigcznego czynszu najmu brutto.

2. Z kaucji zabezpieczajacej WYNAJMUJACY moze potrgcaé nieuiszczone w terminie
przez NAJEMCE naleznosci okreslone w § 2 1 3 Umowy. NAJEMCA jest obowigzany
kazdorazowo, nie pozniej niz w terminie 7 dni od pisemnego poinformowania, uzupetni¢
kwote kaucji do brakujacej wysokosei. Odnosnie sposobu platnosci uzupetnienia kaucji
ust. 1 niniejszego paragrafu stosuje sig¢ odpowiednio.
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3. Kaucja zabezpieczajgca zostanie NAJEMCY zwrocona, po dokonaniu ewentualnych
potracen na podstawie ust. 2 niniejszego paragrafu w terminie 1 miesigca od rozwigzania
Umowy, pod warunkiem uregulowania wszystkich naleznodci cigzacych na nim z tytutu
zawarcia Umowy.

4. W przypadku nie uzupelnienia kwoty kaucji, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 umowy, zgodnie
z § 6 ust. 2 Umowy, umowa wygasa z uplywem terminu wymaganego do jej uiszczenia.

87
1. NAJEMCA zobowigzuje sig:

1) Uzywaé Przedmiot najmu zgodnie 2z postanowieniami Umowy, jego
przeznaczeniem obowigzujgcymi przepisami oraz z uwzglednieniem parametrow
technicznych, a takze zasadami prawidlowej gospodarki.

2) Do przestrzegania obowigzujgcych — przepisow z  zakresu  ochrony
przeciwpozarowej oraz wymogéw sanitarno-epidemiologicznych, regulamindéw
i instrukcji obowigzujacych na terenie PKS POLONUS w Warszawie S.A.,
podanych w sposob zwyczajowo przyjety.

3) Niedokonywania bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian
naruszajgcych przeznaczenie, funkcjonalno$é lub konstrukeje lokalu.

4) Ubezpieczenia wszystkich rzeczy znajdujgcych si¢ w lokalu od zalania woda
i innych zdarzen losowych na swoj koszt. WYNAJMUJACY nie odpowiada za
sprzet, wyposazenie i urzadzenia NAJEMCY znajdujace si¢ w wynajmowanym
lokalu.

5) Udostgpnienia WYNAJMUJACEMU lub upowaznionym przez niego
podmiotom trzecim Przedmiotu najmu w przypadku awarii hydraulicznych,
elektrycznych lub innych.

6) Do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

7) Nie prowadzi¢ dzialalnosci konkurencyjnej w stosunku do dziatalnosci
WYNAJMUJACEGO lub dzialalnosci CENTRUM PODROZY AURA
Sp. z 0.0. w Warszawie, a w szczegolnosci:

a. Sprzedazy biletéw w krajowych i migdzynarodowych przewozach drogowych
0s0b;

b. Wydawania i przekazywania biletow wskazanych pod lit. a osobom, ktore
bilety te nabyly od NAJEMCY lub oséb trzecich w innym miejscu;

¢. Prowadzenia rezerwacji biletow, o ktérych mowa pod lit. a i b;

d. Prowadzenia dzialalnoéci informacyjnej, promocyjnej i marketingowej
na rzecz komunikacji autobusowe;j;

2. NAJEMCA ponosi odpowiedzialno§¢ za bezpieczenstwo przeciwpozarowe
Przedmiotu najmu i o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z postanowieniami obowigzujgcych
na terenie PKS POLONUS w Warszawie S.A. regulaminow i instrukcji, zgodnie
z o$wiadczeniem stanowigcym zataceznik Nr 4 do niniejszej Umowy.

3. WYNAJMUJACY bedzie mogt bez uprzedniego uzgodnienia z NAJEMCA, jezeli
zwloka moglaby spowodowaé niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia, wejsé
do pomieszczenia stanowigcego Przedmiot najmu celem usunigcia tego
niebezpieczenstwa.

4, WYNAJMUJACY bedzie mial prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu
z udzialem pracownikéw NAJEMCY ze wzgledu na zapewnienie bezawaryjnej
eksploatacji lokalu badz budynku oraz ze wzglgdu na przestrzeganie powyzszych
regulaminéw i instrukcji. Inspekcje powinny w mozliwie najmniejszym stopniu
zaklocac dzialalnos¢ NAJEMCY.



§8.
NAJEMCA zobowigzuje si¢ nie oddawaé bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO

Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania ani w podnajem.

§9.
WYNAJMUJACY niec ponosi odpowiedzialnosei za szkody wyrzadzone w zwigzku

z uzywaniem przez NAJEMCE Przedmiotu najmu.

§10.
W razie dokonania przez NAJEMCE ulepszen w Przedmiocie najmu WYNAJMUJACY
po rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy nie jest obowigzany do zwrotu NAJEMCY
poczynionych na ten cel naktadow.

§11.
1. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia

2. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe za jednomiesigcznym wypowiedzeniem
z terminem rozwigzania na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym uplynat termin
wypowiedzenia. Wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. WYNAJMUJACY moze rozwigzaé Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez NAJEMCE
postanowien Umowy, w szczegolnosei, gdy NAJEMCA dopusci si¢ zwloki
w platnosci czynszu lub kosztéw eksploatacji za 2 pelne okresy platnosci.
Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie zwalnia NAJEMCY
z obowigzku zaptaty WYNAJMUJACEMU calego zaleglego czynszu oraz kosztow
eksploatacji.

4. W przypadku korzystania z Przedmiotu najmu po wygasnigciu lub rozwigzaniu
umowy, NAJEMCA zostanie obcigzony za kazdy dzien korzystania z Przedmiotu
najmu proporcjonalnie do dwukrotnosei miesigcznej kwoty czynszu okreslonej w § 2.

§12.

1. W razie rozwigzania Umowy NAJEMCA, najpézniej w dniu jej rozwigzania obowigzany
jest usungé z Przedmiotu najmu nalezgce do niego wszelkie przedmioty i przekazac
Przedmiot najmu WYNAJMUJACEMU w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace ze zwyklego korzystania.

2. WYNAJMUJACY moze zajaé znajdujace si¢ w Przedmiocie najmu rzeczy NAJEMCY
tytulem ustawowego prawa zastawu w przypadku zaleglosci ptatniczych.

§13.
NAJEMCA o$wiadcza, 7e jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT, posiada numer
[ NE R ————————— i upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur

z tytutow wskazanych w § 2 1 3 Umowy bez swego podpisu.

§14.
1. Wszelkie zmiany, uzupelnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Wszelkie zatgczniki do Umowy stanowia jej integralng czesc.

§ 15.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa maja odpowiednie zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory wynikte z Umowy Strony rozstrzygna polubownie. W przypadku braku
mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu lub nie rozwigzania polubownie sporu,



sprawe rozstrzygnie sad powszechny wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibg
WYNAJMUJACEGO.

§16.
1. W sprawach zwigzanych z niniejsza Umowa Strony bgdg kontaktowaé sig ze soba na nizej
podane adresy:

WYNAJMUJACY:
Przedsicbiorstwo Komunikacji Samochodowej POLONUS w Warszawie S.A.,
Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa

NAJEMCA:

2. O kazdorazowej zmianie adresu Strony zobowiazujg informowaé si¢ wzajemnie w terminie
14 dni od dokonania zmiany. W przeciwnym razie za skuteczne uznaje si¢ dorgczenie
korespondencji na ostatnio wskazany adres.

3. Zmiany, o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu nie stanowig zmiany niniejszej
Umowy.

4. Celem wypehienie obowigzku wynikajacego z przepisu art. 4c Ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zmianie niektorych ustaw w celu ograniczenia zatoréw platniczych
WYNAJMUJACY o$wiadeza, ze na dzien zlozenia niniejszego o$wiadczenia spotka
posiada status Duzego Przedsigbiorcy

§17.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalgcezniki do Umowy Najmu:

1. Rzut z zaznaczonym wynajmowanym pomieszczeniem.

2. Protokol zdawczo-odbiorczy.

3. Cennik oplat zwigzanych z eksploatacjq pomieszczenia.
4. Oswiadczenie ,, Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego™

WYNAJMUJACY NAJEMCA




ZALACZNIK NR 3
Do Umowy Najmu z dnia....ciieeniicniininiiinniin. 2021.

Podstawa naliczenia kosztow wskazanych w § 3 Umowy

L.p. |Rodzaj kosztow Warto$¢ netto
1. |Energia elektryczna 0,59 zt/1 kWh
2. |Zimna woda 0,12 zt/ 1 m?
3. |Wywoznieczystosci e zl/miesigcznie
WYNAJMUJACY NAJEMCA

Specjskista ds. Nissuchgmadci
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Piotr Ochocirizki



